2002年佛山市固定资产投资形势

分析及前景展望

2002年，在国家继续实行积极财政政策，扩大内需，增加出口作用下，佛山市进一步加大固定资产投资力度，投资规模不断扩大，第二产业投资迅猛增长，投资比重进一步提高，第三产业投资保持速度增长，房地产开发投资增幅放缓。在各级政府的积极引导下，非国有投资呈现快速发展势头，投资形式多元化，有力地拉动了全市经济快速增长。

一、基本特点

（一）投资规模不断扩大，投资增幅居全省前列。

2002年，全市固定资产投资继续保持快速发展，投资规模不断扩大，各种经济类型投资齐头并进。全市固定资产投资完成290.43亿元，比上年增长21.9％，增幅比上年高出2.2个百分点。

2002年固定资产投资完成情况

单位：万元

	投资种类
	本  年
	去  年
	对比（±％）

	合  计
	2904266
	2381979
	21.9

	1、基本投资
	396011
	306287
	29.4

	2、更新改造
	285857
	225236
	26.9

	3、其他投资
	132780
	160698
	-17.4

	  4、房地产开发
	815969
	723404
	12.8

	5、农村单位
	1046394
	727438
	43.8

	6、私人投资
	227255
	239116
	-5.0


投资增幅领先全省平均水平，位居全省各市前列。2002年佛山市投资总量列广州、深圳之后，居全省第3位；投资增幅领先全省9.6个百分点，居第4位。

（二）产业投资快速增长，第二产业投资比重增大。

第二产业投资在制造业、110千伏和500千伏输变电工程、城市电网改造工程等电力投资拉动下快速发展。在全社会固定资产投资中，第二产业投资完成100.27亿元，增长47.8％，占全社会投资比重34.5％，比上年提高6个百分点。同时，各级政府越来越重视第三产业道路交通、城市公共设施等基础设施投资，教育、文化等投资成为新的增长点，第三产业投资仍有较大增幅。近年来，在“科教兴市”战略和高校园区建设推动下，南海华南师范大学园、东北大学、软件科技园、顺德职业技术学院等高等院校职业技术院建设和佛山市中小学教学楼改造、新建校舍投资力度进一步加大，卫生和教育文化类投资快速增长。全市教育、文化艺术及广播电影电视业投资完成15.37亿元，增长28.1％。

（三）制造业投资恢复性增长，传统产业不断优化升级。

在国民经济战略性调整影响下，企业技术改造投资加大。2002年，工业区建设和企业技术改造拉动全市制造业投资完成88.33亿元，增长48.5％，比上年提高37.5个百分点。其中增长较快的行业主要集中在佛山市传统产业，包括纺织业、服装制造业、化学制品和塑料制品业、非金属矿物制造业（陶瓷行业）、金属制品业、电气机械及器材制造业、电子和通信设备制造业等。制造业投资大，增长快，对佛山市产业升级、优化和重点行业的结构调整起到了积极的推动作用。

（四）非国有经济投资快速发展，投资形式呈现多元化格局。

2002年，佛山市各级政府积极推行“政府引导、市场运作、企业唱戏”的方式，大力扶持非国有投资发展，集约工业园区和城市化建设的不断推进，非国有投资空间不断壮大，投资领域进一步拓宽，全市非国有投资出现了持续快速发展的好形势。全市非国有投资总量达234.91亿元，占全社会投资比重81.0％，比上年增长21.8％。非国有投资中，农村单位投资一枝独秀，首次突破百亿元，完成104.64亿元，增长43.8％，占全社会投资36.0％，居全省第一位，成为拉动佛山市投资保持高速增长的重要力量。在各级政府“改善投资环境，放宽准入空间”政策下，股份制、私营、联营、个体等各种经济成份的投资主体，以各种形式参与各个投资领域，形成了多种经济成份竞相发展的良好局面。在电力、交通运输、市政建设、教育等基础设施和社会发展领域中，非国有经济也已进入并逐步拓展。

（五）房地产开发投资增速放缓，房价稍有回落。

2002年，佛山市房地产开发投资增速放缓，完成81.60亿元，增长12.8％，增幅比上年回落7.1个百分点。这是由于连续几年佛山市房地产开发投资持续快速增长，商品房空置面积逐年增加，现已进入了消化调整时期。商品房销售面积和销售额均比上年减少，商品房销售面积309.21万平方米，销售额81.89亿元，分别下降0.2％和4.9％，其中销售住宅面积275.44万平方米，销售额67.99亿元，分别下降2.5％和8.5％。受销售面积下降影响，商品房销售价格略有下降。全市商品房平均售价下降129元／平方米，其中住宅平均售价下降162元／平方米。

二、投资领域中应关注的问题

当前固定资产投资领域中值得关注的问题是房地产投资的宏观调控问题。住宅建设及房价的高低直接关系到国民经济的稳定和持续发展，同时也关系到广大人民群众的切身利益。佛山市房地产市场近年来呈现较快发展态势，总体情况基本是健康的，没有出现大的泡沫。但是，市场繁荣的背后也存在一些隐患，主要有：一是建设资金不尽合理。房地产开发资金主要来源于定金及预付款、国内贷款，企业自有资金比例较小。全年房地产开发资金来源达106.59亿元，增长6.0％。从资金到位结构来看，定金及预付款占46.9％，国内贷款占14.8％，企业自有资金仅占14.6％。二是工程拖欠款较为严重。2002年全市房地产企业各种应付款合计10.46亿元，其中工程拖欠款7.68亿元，分别比上年增长7.3％和32％，工程拖欠款占各种应欠款73.4％，比去年高出13.4个百分点。工程拖欠款比例上升将直接影响房地产企业自身的发展和佛山市建筑业的健康发展。三是商品房空置面积增大，空置率增高。2002年全市商品房空置面积达245.03万平方米，比上年增加85.36万平方米，增长34.8％。商品房空置率为20.4％，比上年提高5个百分点。

因此，要保持房地产业良好的发展形势，必须正视当前存在的问题，加强宏观调控，警惕房地产业泡沫的形成。在此过程中既要反对过分夸大泡沫现象，采取不切实际的调控措施，影响房地产稳定发展；又要反对否定当前存在的问题，而应实事求是，加强对房地产业宏观调控。

三、2003年固定资产投资形势展望

展望2003年，佛山市投资规模将随交通等基础设施建设投入继续扩大，产业投资在市政、教育、邮电通信、工业园区建设投资的拉动下有较大发展，使投资结构不断得到改善，各级政府投资力度继续加大，民间投资进一步扩大。首先，宏观经济政策的稳定性和连续性、国内投资环境的稳定和宽松，将促进投资进一步加大。其次，党的十六大确定的宏伟发展目标，将积极推动投资改革和发展。第三，经济稳定增长促进投资规模扩大。由于投资与经济增长是相互促进，相互制约的，佛山市经济持续并充满活力，尤其是在第三大建设进程中，通过整合资源，经济发展将保持较快增长，从而决定了投资规模的扩大，推动投资增长。第四，一批“十五”大中型建设项目的加快实施，为进一步扩大投资规模创造了条件。2003年是“十五”计划的第三年，广佛地铁工程、市区内环道路工程、省运会场馆建设、道路改造和桥梁工程等一批重大项目将开工建设，有力地保证了佛山市投资规模上新台阶。第五，民间投资的加快发展。当然，投资也存在一些制约因素。2003年国际政治经济环境的不稳定因素及近期非典型肺炎疫情将对佛山市经济运行产生不利影响。另外，中小企业融资门槛过高、成本过大仍未得到根本解决，影响投资者意愿；重复建设和重复投资影响投资效率的提高。
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